ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.322
din 26.06.2019

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 10, Str. Radu Negru, Nr. 22

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 351/24.06.2019

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
26.06.2019;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 40180/24.06.2019, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 40224/24.06.2019, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.”c”, alin. 5, lit.”c”
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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In temeiul art. 45, alin. (2), lit. ’e” din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat
sub nr. 29568/10.05.2019, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 10, Str. Radu Negru,
nr. 22, individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 10, str. Radu Negru, nr. 22, in vederea
realizarii unei locuinte, pe terenul proprietate, beneficiar, ||GcGcG
individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotdarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si a echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioarei, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Planului urbanistic
general, ale Regulamentului local de urbanism si ale Strategiei de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Galati
nr. 62/26.02.2015, rectificata prin HCL nr. 354/27.07.2017.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotdarari.
Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

INSTITUTIA ARHITECT SEF
BIROU PLANIFICARE URBANA,

COMPARTIMENT PLANURI DE URBANISM
Tel: +40 0236 307.708 Email: arhitectsef@primariagalati.ro

GALATI

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

NR.“?SE;Eg r....10. MAL 2019

Conform Legii 350/2001 — art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu
are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de
urbanism reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si postericare ale parcelei, accesurile auto s
pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a terenului si nu poate modifica planurile
de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011 si Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turlsmului nr. 2701/2010, intoemim prezentul “raport al informarii si
consultarii publicului” a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de investitie:

P.U.D. “CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA (P),
STR. RADU NEGRU, NR. 22, GALATI
BENEFICIAR:

Elaborator: urb.

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat exclusiv prin grija beneficiarului, care a notificat
vecinii directi al parcefei: ~---— "+ =+ -+ -~ T
Pana |a data Tntécmirii prezentului raport nu s-au inregistrat observatii sau sugestii.

implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automata pe pagina web a P.M.G. a
listei documentatiilor aflate in curs de avizare si aprobare.

Avand Tn vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea 8i nsusirea acestui raport de cétre
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism (C.T.AT.U)} si Consiliul Local Galati

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

Dragos Traistaru 2 05.2019

*Raportul informariVsi consultarii publicufui ¢f. H.C.L. nr. 238 7 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneasca, Nr.54, Cam,103, Et.1, Galati, Romania
www.primariagalati,ro
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LOCUINTA UNIFAMILIALA

investilie :  pun, Galati, Str. Radu Negru nr. 22

beneficiar :
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FOAIE DE GARDA

investitie :

localizare ;

proiect nr ;

faza:

beneficiar ;

proiectant de urbanism :

consultant de specialitate urbanism :

LOCUINTA UNIFAMILIALA
MUN. GALATI, STR. RADU NEGRU NR. 22
029/ 2019

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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TABEL RESPONSABILITATI

—

sef proiect (urbanism) :  drd. master urbanist

proiectant (urbanism) :  urbanist
urbanist

desenator: urbanist

BORDEROU
PIESE SCRISE PIESE DESENATE
foaie de garda U0 : Tncadrare in teritoriu
tabel responsabilitati U1la - U1b: situatie existenta
borderou U2 : reglementari urbanistice
memoriu justificativ U3 : reglementari edilitare
anexe U4 : obiective de utilitate publica

U5 posibilitati de mobilare urbanistica
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MEMORIU JUSTIFICATIV

INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Investitie :

localizare :

proiect nr ;

faza:

beneficiar ;

proiectant de urbanism :

consultant de specialitate urbanism :

data reviziei

LOCUINTA UNIFAMILIALA
MUN. GALATI, STR. RADU NEGRU NR. 22
029 /2019

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

martie 2019
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1.2, OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei lucrari consta in realizarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul propus —
LOCUINTA UNIFAMILIALA - solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 2224 din 28.12.2018.

In conformitate cu Legea Nr.190 din 26.06.2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
712011 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, prin P.U.D. se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari
cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Dupa aprobarea P.U.D. se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

2. INCADRARE IN ZONA

21.  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
a. situarea obiectivului in cadrul localitatii cu prezentarea caracteristicilor zonei / subzonei in care

acesta este inclus

Zona studiata in cadrul P.U.D. se afla in Municipiul Galatj, in zona nord-esticd a orasului, in intravilan, pe
Strada Radu Negru, intre Strada Tunelului la nord, Strada Macului la est, Strada Basarabiei la sud, Bulevardul George
Cosbuc la vest. La nivel local, imobilul este situat intre Strada Traian la vest si Strada Domneasca la est. Terenul ce
face obiectul P.U.D. este inclus in U.T.R. 10 - ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE - REGIM DE iNAL]’IME P-
P+2. Conform PUG Galati, zona prezinta urmatoarele caracteristici :

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din urmatoarele puncte de vedere:

(a) functional

- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

1 Extras din documentatia ACTUALIZARE PUG GALATI (varianta rectificata)
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- caracterul tesutului urban; omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii i
modalitadti diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, servicii turistice;

(b) morfologic:

- tipul parcelarului;

- rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan;

- aparut in urma unor planuri de sistematizare;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operatjuni
simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructii principale —
constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea
unor proprietati agricole, permitand numai constructia locuintelor tip vagon) ;

- volumetria: regim de construire discontinuu, ihaltime mica (P, P+2 niveluri), mod de terminare al volumelor
n sarpanta.

- spatiul liber; continuu sau discontinuu.

(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare
termicd, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia oragului, prin:

- mentinerea zonelor bine constituie cu cregterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra gi extravilane, a noi cartiere de locuinte individuale si colective
mici pe baza unor operatiuni funciare — parcelare/ reparcelare.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele laterale
si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela, comasarea/dezmembrarea parcelelor
(sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Tn cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se aplica prevederile specifice acestora.
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Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatji) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executérii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale,
cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de
construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor

Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

b. concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona / ansamblul care
include obiectivul studiat
Studii de fundamentare :
= studiu geotehnic
= plan topografic
Concluzii extrase din studiul geotehnic :
* se recomanda fundarea directa a constructiei, sub limita adancimii de inghet
» adancimea de fundare va fi de minimum 1,5m fata de cota terenului sistematizat
» presiunea conventionald maxima : 100 kPa
» structura de rezistenta va fi calculata astfel incat sa micsoreze sensibilitatea constructiei la
deformatiile terenului de fundare si sa fie adaptata sa poata prelua eventuale tasari diferentiate
» |a proiectare, executie si exploatare se vor prevedea masuri pentru evitarea umezirii terenului de
fundare din jurul constructiei sau de sub aceasta, cu ape infilirate provenite din precipitatii sau

pierderi din retele si conductele hidro-edilitare, purtatoare de apa si canalizare

Concluzii extrase din planul topografic :
» amplasamentul prezinta inclinatie usoara orientata dinspre nord spre sud
= cotele de nivel ale terenului sunt cuprinse in intervalul 42,45m — 41,26m (Sistem Cote Marea

Neagra)
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c. prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate / aprobate anterior

Conform PUG Galati, U.T.R. 10 prezinta urméatoarele prescriptii si reglementari (ce nu pot fi modificate de
documentatiile P.U.D.):
Utilizari admise :
= Jocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri n regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat);
= echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant
superior);
= gcuaruri publice, locuri de joaca, spatii verz;
= parcaje publice supraterane multietajate, subterane;
= Jacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
= constructii aferente echipamentelor edilitare;
= accese pietonale si carosabile;
* modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.
Functiuni existente si mentinute:
= gctivitati agrozootehnice;
= gctivitati productive in unitati dispersate;
= gpatiiverzi;
= constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;
= terenuri cu destinatie speciala;
= institutii si servicii publice;
= comert, servicii.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament :
Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu

urmatoarele conditji:
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= in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe strada,
instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

» in cazul in care parcela se Thvecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealalta latura cu o constructie Tn stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de
la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru
anu evidentia un calcan ;

= in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a
se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu 3-5.0 metri, noua
cladire se va retrage de la aliniament cu 3-5.0 metri.

Stationarea autovehiculelor :
®  numar minim de locuri de parcare:
- Constructii de locuinte :
» 1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;
» 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective.

= Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile

necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.
Inaltimea maxima admisibil a cladirilor :

» Tnéltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar
unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora,
astfel incat inaltimea maxima la coama/ atic pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu
depaseasca distanta intre aliniamente;

» incazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor printr-
un plus de inaltime, se admite pentru o noua cladire de colt depagirea in planul fatadei a inaltimii
maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectie.

= RH minim- 1/6m (Rh niveluri’/H max — m la coam&/atic)

»  RHmaxim - 2/9m (Rh niveluri/H max — m la coamé/atic)

8 / 30


hcl
Dreptunghi


Spatii libere si spatii plantate :

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatji decorative, inclusiv pe fatade;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatjile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza .

- Constructii de locuinte : in functie de tip de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor

Imprejmuiri :

in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inéltimea de maxim 2.00
metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat
sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inallime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale i
al gardurilor alaturate;

portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

pe limitele |aterale gi posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2.00 metri;

constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor i

portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. %) :

P.O.T. max = 45 % pentru P
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= P.O.T. max = 45 % pentru P+1

= P.O.T. max = 45 % pentru P+2
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) :

=  C.U.T max=0.5pentruP

=  C.U.T. max=1.0 pentru P+1

= C.U.T. max=1.5pentru P+2

2.2.  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Nu este cazul.

3. SITUATIA EXISTENTA

In scopul prezentei documentatii P.U.D. s-a luat in studiu o suprafaté de teren de 496,80 mp ce cuprinde :
= 309,00 mp : terenul ce face obiectul P.UD., apartindnd domeniului privat, proprietate a
beneficiarului Ciubotaru Vasile
= 187,80 mp : o portiune din Strada Radu Negru, apartinand domeniului public, proprietate a

Municipiului Galati
3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII

Strada Radu Negru asigura accesul direct catre Bulevardul George Cosbuc, Strada Traian si Strada
Domneasca. La nivel local, Strada Radu Negru asiguréa accesibilitatea cu urmatoarele artere de circulatie: Strada Miron
Costin, Strada Stiintei.

In prezent accesul in sit se face prin partea de sud-est a lotului, direct din Strada Radu Negru. Aceasta se
prezinta sub forma unei artere cu dublu sens de circulatie, cu fire de circulatie carosabil si pietonald. in zona de studiu
P.U.D., Strada Radu Negru are profil stradal de 15,50 m.
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32. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Suprafata ocupata de imobilul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. :
" Sreren = 309,00 mp

Limitele maximale ale imobilului ce a generat necesitatea elaborérii P.U.D. :
= nord-vest: 11,54 m
» nord-est: 26,82 m (cumulat)
= sud-est: 16,12 m (cumulat)
»  sud-vest: 26,75 m (cumulat)

Vecinatatile directe ale imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. :
= nord-vest : imobil propr. Popa Florian, Str. Stiintei nr.123
= nord-est : imobil propr. Gheorghiu Nuta, Str. Radu Negru nr. 20
= sud-est: Str. Radu Negru

= sud-vest : imobil propr. Moise Anica, Str. Radu Negru nr. 24
3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE $I SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

In cadrul imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. se identifici urmatoarele suprafete :
= Suprafata de teren construit: 127,00 mp
= Suprafata de teren neamenajat: 182,00 mp
NOTA : terenul prezint imprejmuire prin gard din beton spre strada si metalic si metalic cu fundatie de beton cétre limitele

laterale si posterioara
3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Zona ce include obiectivul studiat prezinta caracter mixt, (locuinte individuale, educatie, comert, servicii), procent

de ocupare a terenului (P.O.T.) crescut si coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) crescut.
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Tesutul urban este alcatuit din parcele regulate, de forma dreptunghiulara, de dimensiune mica si medie.
Deschiderea la strada (frontul loturilor) variaza intre aproximativ 7m — 30m, iar adancimea acestora variazd intre
aproximativ 256m — 80m.

Frontul pe Strada Radu Negru este continuu, alcatuit din cladiri cu structura durabila si semi-durabild, cu regim
de indltime P — P+2E, dispuse in regim izolat. Acestea se afla in stare fizica medie si buna.

Regimul de aliniere al cladirilor este variabil, respectiv de 0Om — 8m. Cladirile sunt in general dispuse catre partea
din fata a lotului, curtea constructiei desfasurandu-se catre spatele lotului.

Cladirile existente in vecinatate sunt caracterizate de volumetrie simpla, in general mono-bloc, fara decrosuri, cu
grad redus de transparenta.

Datorita geometriei loturilor, cladirile sunt dispuse cu latura scurta spre strada si cu latura lunga spre lateralul
lotului. Fatadele orientate catre aleea de acces sunt fatade principale, cu goluri de dimensiune medie pentru ferestre si usi.

Modul de acoperire al constructiilor in zona este in general in sarpanta, in una sau mai multe ape sau in terasa.
Gama cromatica a invelitorilor cuprinde atét nunate calde (rosu, caramiziu), cat si nuante reci (gri, argintiu, maro). Textura
finisajelor invelitorilor este in general fina, cu finisaj mat, existand si exceptii (tabla stralucitoare).

Fatadele cladirilor prezinta in general deschideri de dimensiuni mici si medii pentru ferestre si usi. Fatadele sunt
realizate in general fara decoratii. Gama cromatica a fatadelor include culori calde (nuante de galben, alb, roz). Textura
finisajelor fatadelor este fie fing, fie grunjoasa, cu finisaj mat.

Imprejmuirile la strad4 ale loturilor din zona sunt caracterizate de varietate. Acestea sunt realizate din fier forjat,
din plasd metalics, din tabla, din beton sau din lemn. Imprejmuirile la stradd ale loturilor prezintd grad mediu de
transparentd, fiind in general semi-transparente sau opace. Acestea au indltimea medie de aproximativ 2,00m. Gama
cromatica a imprejmuirilor include culori calde (nuante de galben, roz) si nuante reci (gri, argintiu, verde, maro). Textura
finisajelor imprejmuirilor la strada este fie fing, fie grunjoasa, cu finisaj mat.

Strada Radu Negru se prezinta sub forma unei artere cu dublu sens de circulatie, cu fire de circulatie carosabila
si pietonala. In zona de studiu P.U.D., Strada Radu Negru are profil stradal de 15,50m. Artera de circulatie este echipata cu
urmatoarele tipuri de retele edilitare: retea de apa potabila PEHD De 110 mm si PEHD De 225 mm si colector public de

canalizare Premo Dn 400 mm, retea electrica aeriana tip LEA 0.4 kV, GN conducta subterana gaze OL 8 RP.
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3.5. DESTINATIA CLADIRILOR

Terenul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. este ocupat cu trei constructii:
= (C1-80mp constructie P cu destinatia de locuinta
= (G2 - 34mp constructie P cu destinatia de locuinta
= (C3-13mp constructie P cu destinatia de anexa
Constructiile C1, C2, C3 vor fi dezafectate in baza unei Autorizatii de Desfiintare.
In vecinitatea terenului se regasesc locuinte individuale si colective, spatii de servicii si comert, spatii cu

functiunea de educatie.
3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA SUPRAFETELOR OCUPATE

In cadrul zonei studiate, delimitata conform pieselor desenate, se regasesc urmatoarele tipuri de proprietate
asupra terenurilor ;
= Terenuri apartindnd domeniului public, proprietate a Municipiului Galati : 187,80 mp
= Terenuri apartindnd domeniului privat, proprietate a persoanelor fizice si juridice : 309,00 mp
Terenul ce face obiectul P.U.D. este proprietate a beneficiarului Ciubotaru Vasile, conform Contractului de
Vanzare-Cumparare autentificat prin nr. 788/12.10.2018 de N.P. Mocanu Laura Daniela, asa cum reiese si din Extrasul de
Carte Funciara nr. 96189/05.11.2018. Este identificat prin nr. cadastral 111726, nr. carte funciara 111726.

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

Succesiunea litologica a terenului foraj 1 :
* 0,00m +1,30m: strat de pamant galben si negru
= 1,30m + 1,90m: orizont de loess galben, sensibil |a umezire, vartos
= 1,90m + 2,70m: gol subteran (hruba)
= 2,70m + 3,40m: strat de umplutura pamant galben si negru, eterogena, afanata

= 3,40m + 5,00m:; orizont de loess galben macroporic, sensibil la umezire, vartos
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Succesiunea litologica a terenului foraj 2

0,00m + 1,20m : strat de umpluturd pamant negru, umezita

1,20m + 5,00m: orizont de loess galben, sensibil la umezire, vartos, putin umezit

Indici geotehnici

Umiditatea naturala : 14,3% < w < 15,4%

Limita de framantare : 10,8% < wL < 11,3%

Limita de curgere ; 31,8% < wP < 32,2%

Indice de plasticitate : 20,5% < Ip < 21,4%

Indicele de consistenta : 0,80 < lc < 0,84

Tasare specifica suplimentara la umezire : 2,0% < cm/m
Coeficientul de pat ; ks < 74000 kN/m3

Conditii de fundare si recomandari:

se recomanda fundarea directa a constructiei, pana la adancimea impusa constructiv si cu
respectarea adancimii limita de inghet (- 1,50m)

adancimea minima de fundare pentru fundatiile exterioare va fi de 1,50 m, iar pentru fundatiile
interioare de 1,00 m

presiunea conventionala de calcul maxima admisa : 100 kPa

structura de rezistenta a constructiei proiectate va fi calculata, incét sa micsoreze sensibilitatea
constructiei la deformatiile terenului de fundare si sa fie capabila s preia eventualele tasari
neuniforme si diferentiate in timp, ale constructiei si implicit ale terenului de fundare

la proiectare, executie si exploatare se vor prevedea masuri pentru evitarea umezirii terenului de
fundare din jurul constructiei sau de sub aceasta cu ape infiltrate provenite din precipitatii sau
pierderi din retele si conductele hidroedilitare, purtatoare de apa si canalizare

intre diversele parti ale constructiei proiectate, cu adancimi de fundare, inaltimi, sarcini sau
sistem constructiv diferit, se vor prevederea rosturi de tasare corespunzéatoare

daca in urma executarii sapaturilor pentru fundatii, lucrarile vor fi surprinse de precipitatii sau

eventuale pierderi de apa ce ajung pe fundul sapaturii, ihaintea ihceperii turnarii betonului pentru
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fundatii, fundul sapaturii trebuie lasat sa se usuce, iar daca umezirea este puternica, se va
indeparta stratul efectiv si se va inlocui cu pamént galben curat, compactat corespunzator

» sistematizarea pe verticala si in plan a terenului din jurul constructiei proiectate, ce urmeaza a fi
executata la cote superioare celor ale terenului din jur, va trebui sa asigure o indepartare rapida a
apelor de precipitatii atmosferice cazute sau scurse spre amplasament, in afara acestuia, spre un

emisar in functiune

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE $I UMPLUTURI) CU PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA

Amplasamentul prezintd 3 accidente subterane, localizate astfel;
= In zonaforajului F1 executat in zona central-estica a parcelei;
= n zona nord-vestica a parcelei;

= n zona nord-estic a parcelei.

Conform studiului geotehnic, zonele in care se regasesc astfel de accidente subterane se vor curéata in totalitate
si golul rezultat va fi completat pané la cota de fundare cu pamant galben, curat, cu umiditate optima de compactare W =

12.0 - 16.0% compactat corespunzator cu mijloace de tasare semi-mecanice, in strate subtiri cu grosimea de 15-20cm.

39. ADANCIMEA APEI SUBTERANE

Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana nu fost interceptat in forajele executate, acesta aflandu-se la

adancimi de mai mari de 5,00 m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasament si in functie de acesta.

3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI (ZONA, GRAD KS, TC)

Seismic, zona studiatd este situatd in aria de hazard seismic pentru proiectarea cu valoarea acceleratiei

orizontale a3=0,30g (acceleratia terenului pentru proiectare), determinata pentru intervalul mediu de recurenté/referinta
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(IMR) corespunzator starii limita ultime. Valoarea perioadei de control (colt) al spectrului de raspuns este Tc=1,0 sec (cf.
Cod de proiectare seismica P100-1/2013). Amplasamentul cercetat, se inhcadreaza in zona cu gradul 8 de intensitate
macroseismica, situdndu-se in apropierea liniei de fractura tectonica majora Focsani — Namoloasa — Galati. Datorita

acestui fapt in zona municipiului Galati se resimt puternic cutremurele de pamént cu epicentru in zona Vrancea.
3.11.  ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (iNAL'[IME, STRUCTURA, STARE ETC.)

Analiza fondului construit existent in vecinatatea imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. :
= fnaltime : P (parter) — P+4E
= Structura : cladiri durabile, semi-durabile si provizorii

= Stare : medie, rea

Analiza fondului construit existent pe terenul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. :
= (C1-80mp constructie P cu destinatia de locuinta, stare medie
= (G2 - 34mp constructie P cu destinatia de locuinta, stare medie
» (C3-13mp constructie P cu destinatia de anexa, stare precara

Constructiile C1, C2, C3 vor fi dezafectate in baza unei Autorizatii de Desfiintare.
3.12. ECHIPAREA EXISTENTA

In zona amplasamentului, situatia echiprii edilitare se prezintd dupa cum urmeazd, conform avizelor de

specialitate solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 2224 din 28.12.2018 :

Alimentare apa canal :

= Conform avizului nr. 3163/12.02.2019 emis de Apa Canal Galati, Strada Radu Negru este echipata cu
retea de apa potabila PEHD De 110 mm si PEHD De 225 mm si colector public de canalizare Premo Dn
400 mm
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= Terenul ce a generat necesitatea elabordrii P.U.D. prezinta bransament subteran la reteaua de alimentare
cu apa potabila

= Terenul ce a generat necesitatea elaborérii P.U.D. prezinta racord subteran la reteaua de canalizare

Alimentare cu energie electrica :

= Conform avizului nr. 30501922459 / 12.02.2019 emis de SDEE MUNTENIA NORD, Strada Radu Negru
este echipata cu retea electrica aeriana tip LEA 0.4 kV

= Terenul ce a generat necesitatea elabordrii P.U.D. prezinta bransament subteran la reteaua de alimentare

cu energie electrica

Gaze naturale :

= Conform avizului nr. 313.576.232 / 06.02.2019 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE — ENGIE, in
vecinatatea terenului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D., Strada Radu Negru este echipata cu
retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale : GN conducta subterana gaze OL 8 RP

= Terenul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. prezintd bransament la reteaua de alimentare gaze

naturale

Incélzire si apa caldé de consum :

= nu este cazul

Alimentare cu energie termica :

= nu este cazul

Telefonizare :

= nu este cazul

Transport urban :

= nu este cazul
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REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM

Tema program propusé de beneficiar este realizarea obiectivului LOCUINTA UNIFAMILIALA.

a) Compartimentare constructie proiectata cu regim de inaltime P:

= Parter: living, bucatarie, grup sanitar, 2 dormitoare

b) Racorduri edilitare, retele de incinta propuse :
= Se propune extinderea bransamentului la reteaua de apa potabila de pe Strada Radu Negru
= Se propune extinderea racordului la canalizarea de pe Strada Radu Negru
* Se propune realizarea unui bransament suprateran la reteaua de energie electrica pentru
consumatori casnici existenta pe Strada Radu Negru
= Se propune realizarea unui bransament subteran la reteaua de gaze naturale existenta pe Strada

Radu Negru

c) Amenajari de incinta :
»  Amenajari de incinta : 190,00 mp (61,49% din suprafata totala a terenului)
- Circulatii de incinta: 71,06 mp (23,00%)
- Spatii de parcare: 12,50 mp (4,05%)
- Spatii verzi: 106,44 mp (34,45%)

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA $| CONFORMAREA CONSTRUCTIEI

a) Functiune propusa:

- Functiunea propusé se afld in concordanta cu utilizarile admise in zona, respectiv locuire
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b) Amplasarea constructiei :
» regim de construire :
- constructie izolata
* pozitionare :
- constructie amplasata cétre zona central-estica a lotului
» amplasare fata de aliniament :
- constructie retrasa fata de aliniament, conform prevederilor PUG Galati
» amplasare fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei :
- constructie retrasa fata de limitele laterale si posterioard ale parcelei
c) Conformarea constructiei :
* regim de inaltime :
- finaltimea constructiei propuse este P, elementele cele mai inalte aflandu-se la Hmax =
5,00m (inaltimea la coama masurata de la cota +0,00)
» retragerea fatd de aliniament :
- cladirea propusa este retrasa fata de aliniament la 5,00 m, conform cu prevederile RLU
aferent PUG Galati
- cladirile din imediata vecinatate se afla in stare fizicd medie-rea
= retragerea fata de limitele laterale si posterioard ale parcelei — respectarea prevederilor Codului
Civil:
- perimetrul constructiei propuse se afla la distanta mai mare de 2m fata de limita laterala
de sud-vest a lotului (respectiv 2,20 m)
- locuinta se afla amplasata la 7,40 m fata de limita posterioara de nord-vest
- locuinta se afld la distanta de 0,60m fatd de limita laterald de nord-est, iar fatada
respectiva contine o fereastra de lumina ce nu permite vederea spre fondul vecin
= distanta dintre cladiri :
- nueste cazul
» volumetrie :

- se propune realizarea unui volum simplu, cu regim mic de inaltime, respectiv P
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- volumul propus este adecvat scarii impuse de tesutul invecinat

- constructia propusa prezinta acoperire in sarpanta, cu invelitoare din tigla metalica rotsie,
in conformitate cu caracterul zonei

- volumul propus capata interes datorita terasei si a deschiderilor de pe fatada de sud

» arhitectura fatadelor :

- fatada de est are o fereastra de lumina cu geam mat si deschidere pe verticala

- fatada de nord este simpla si prezintd un singur geam

- fatada de sud si fatada princiapld de acces de vest prezinta deschideri mari

» finisaje exterioare:

— finisajele cladirii propuse includ tencuiald culoare alb, trepte de beton placate cu gresie
antiderapantd, placare piatrd decorativa, balustrada metalica, tamplarie PVC crem cu
geam termoizolant

» gama cromatica :
- cladirea propusa va fi finisata cu alb
* imprejmuire;
- pe laturile de sud-vest, nord-est, nord-vest se va imprejmui cu gard metalic
- pe latura de sud-est se va imprejmui cu gard metalic cu fundatie de beton. Portile pentru

accesul auto si pietonal vor fi din fier forjat
4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFA$URATA

In conformitate cu Legea Nr. 350 / 2001 cu modificarile si completérile ulterioare, anexa 2, indicatori
urbanistici sunt instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor
urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

= coeficient de utilizare a terenului (C.U.T) - raportul dintre suprafata construitd desfagurata
(suprafata desfagurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta

— hu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate:
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* suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de panala 1,80 m

* suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor
*  gpatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile

* suprafata balcoanelor

* suprafata logiilor

* suprafata teraselor deschise si neacoperite

* suprafata teraselor gi copertinelor necirculabile

* suprafata podurilor neamenajabile

*  aleile de acces pietonal / carosabil din incinta

*  gcarile exterioare

*trotuarele de protectie

= procent de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei
— suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depagesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces
— proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat

si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita

S-au exclus din calculul ariilor construite si desfasurate urmatoarele :
— Aleile de acces pietonal / carosabil din incinta

- Trotuarele de protectie
ARIA CONSTRUITA folosita pentru calculul P.O.T., conform Legii Nr. 350 / 2001, cu modificarile si

completérile ulterioare :
* Ac=119,00 mp
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ARIA DESFASURATA folosita pentru calculul C.U.T., conform Legii Nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completérile ulterioare :
= Ap=119,00 mp

Dimensiuni maximale in plan ale locuintei :
8,60mx 14,40 m

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI (DISTANTE FA'!'A DE
CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESE PIETONALE $I AUTO, ACCESE PENTRU UTILAJELE DE
STINGERE A INCENDIILOR ETC.)

Distantele minime intre cladire si limitele de proprietate:
- fata de limita de nord-vest: 7,40 m
- fata de limita de nord-est : 0,60 m
- fata de limita de sud-est : 5,00 m

- fata de limita de sud-vest : 2,20 m

Distantele obiectivelor propuse fata de constructiile existente si mentinute pe teren :

= nu este cazul

Accesuri
= acces pietonal ; latura de sud-est a lotului, direct din Strada Radu Negru
= acces carosabil ; latura de sud-est a lotului, direct din Strada Radu Negru
= acces Uutilaje pentru stingerea incendiilor : latura de sud-est a lotului, direct din Strada Radu

Negru
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4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S$I ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE
MENTINUTE

Constructia propusa va fi amplasata in zona central-estica a terenului. Fatada principala a constructiei
propuse este orientatad catre partea din fata a lotului, respectiv catre sud-est. Accesul in constructie se realizeaza prin
fatada de sud-vest. In urma propunerii, curtea constructiei se va desfasura de-a lungul laturilor de nord-vest, de nord-est
si de sud-vest.

Pe teren nu exista constructii cu care sa se armonizele cea nou — propusa.
4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Imprejmuirea existenta se va desfiinta si se va inlocui spre stradd cu o imprejmuire transparenta de maxim
2m din care un soclu opac de 0,6m. Spre limitele laterale si limita posterioara imprejmuirea va avea 2m si va putea fi

opaca.
47. MODALITA‘[I DE ORGANIZARE $I REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE

Strada Radu Negru isi va mentine profilul actual de 15,50 m.
Pe teren, circulatia auto si cea pietonala se desfasoara pe aleile pavate proiectate.
Spatiul de parcare ocupa 12,50 mp. Conform RLU aferent PUG Galati, pentru constructii de locuinte se

impune a se amenaja 1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu.

4.8. PRINCIPII I MODALITA'!'I DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL $lI DE
ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasamentul nu necesitd interventii de sistematizare verticald pentru schimbarea inclinatiei terenului,

acesta se mentine si se fac lucrari de nivelare a terenului, asa cum este prezentat la punctul 4.14 - Lucréri necesare de
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sistematizare pe verticald al prezentei documentatii. Amplasarea cladirii in zona central-estica a terenului asigura

deschidere suficienta a curtii perimetral fata de aceasta pentru dezvoltarea spatiilor plantate.

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA §I CONDI'!'IONARII IMPUSE DE
ACEASTA

Nu este cazul.
4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA S| DIMINUAREA POLUARII (DUPA CAZ)

Nu este cazul.

4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI (DUPA CAZ)
Nu este cazul.
4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

Conform RLU aferent PUG Galati, pentru constructiile de locuire vor fi prevazute spatii verzi i plantate in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/ locuitor.
In incinta se propune plantarea spatiului liber rezultat in urma propunerii. Spatiile verzi plantate vor ocupa

106,44 mp, respectiv 34,45% din suprafata terenului.
4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Cotele de nivel actuale ale amplasamentului sunt cuprinse in intervalul 42,45m — 41,26m (Sistem Cote Marea

Neagrd) si prezinta inclinatie orientata dinspre nord spre sud.
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4.14.LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE PE VERTICALA

Se va avea in vedere pastrarea inclinatiei terenului pentru evacuarea apelor pluviale catre Strada Radu Negru
si se va asigura o panta de 1% pentru evacuarea apelor pluviale.

Apele pluviale de pe acoperis vor fi evacuate prin jgheaburi si burlane in afara trotuarului. In jurul constructiei
propuse vor fi prevazute trotuare de protectie si rigole pentru preluarea si dirijarea apelor pluviale. Evacuarea apelor

pluviale din incinta se va realiza la rigola strazii.

4.15.REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA §I iNAL]’IMEA CONSTRUCTIILOR, PROCENTUL DE
OCUPARE A TERENURILOR)

Alinierea constructiilor propuse :

» distanta fata de limita de sud-est : 5,00m
Inaltimea constructiilor propuse :
* regim de indltime : P

*  Hwax = 5,00m (indltimea la coama masurata de la cota +0,00)

Procentul de ocupare a terenului ;

P.O.T.rezuLTaT IN URMA PROPUNERI = 38,51%

4.16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR

C.U.T. rezur7aT IN urmA PRoPUNERI = 0,38

25 / 30


hcl
Dreptunghi


4.17. ASIGURAREA UTILITA'!'ILOR (SURSE,RETELE, RACORDURI)

Alimentare apéa canal:
= Se propune extinderea bransamentului |la reteaua de apa potabila de pe Strada Radu Negru

= Se propune extinderea racordului la canalizarea de pe Strada Radu Negru

Alimentare cu energie electrica:
» Se propune mentinerea bransamentului suprateran existent la reteaua de energie electricd pentru

consumatori casnici existenta pe Strada Radu Negru
Gaze naturale:
= Se propune mentinerea bransamentului subteran existent la reteaua de gaze naturale existenta pe

Strada Radu Negru

Incélzire si apé caldé de consum :

= nu este cazul

Alimentare cu energie termica :

= nu este cazul

Telefonizare :

= nu este cazul

Transport urban :

= nu este cazul
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4.18. BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT (EXISTENT S| PROPUS)

TIPUTR RH - niveluri

45 05
Zona locuinte individuale - regim
iRl deinaltime P + P+2 ! 2 1
' 2 45 13
"NOTA

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente; activitati productive in unitati dispersate, activitati agrozootehnice, zona constructii aferente
echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice)

- POT maxim 50%

- CUT maxim 1,0"

TERENUL CE A GENERAT NECESITATEA ELABORARII P.U.D.

INDICATORI URBANISTICI

Situatie existenta Situatie propusa
41.10 % 38.51%

0.40 0.38
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BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU P.U.D.

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
ELEMENTE DE BILANT
: SUPRAFATA (mp)  TROCENT o\ ;pRAFATA (mp) PROCENT (%)
3 (%) 3
CIRCULATII PUBLICE 187.80 37.80% 187.80 37.80%
Circulatie carosabila 84.00 16.91% 84.00 16.91%
Circulatie pietonala 103.80 20.89% 103.80 20.89%
CURTI CONSTRUCTII 309.00 62.20% 309.00 62.20%
Arie construita 127.00 25.56% 119.00 23.95%
Avrie desfasurata 127.00 - 119.00
Teren neamenajat 182.00 36.63% 0.00 0.00%
Amenajari de incintd 0.00 0.00% 190.00 38.24%
ARIE TOTALA ZONA DE o 5
STUDIU PUD 496.80 100.00% 496.80 100.00%
BILANT TERITORIAL TEREN CE FACE OBIECTUL P.U.D.

SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA
ELEMENTE DE BILANT
' SUPRAFATA (mp) PROCENT (%) SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)
SUPRAFATA CONSTRUITA 127.00 41.10% 119.00 38.51%
SUPRAFATA DESFASURATA 127.00 - 119.00
TEREN NEAMENAJAT 182.00 58.90% 0.00 0.00%
AMENAJARI DE INCINTA 0.00 0.00 190.00 61.49%
Circulatii de incinta 0.00 0.00% 71.06 23.00%
Spatii de parcare 0.00 0.00% 12.50 4.05%
Spatii verzi 0.00 0.00% 106.44 34.45%
SUPRAFATA TOTALA TEREN 309.00 100% 309.00 100%

P.O.T. Existent = 41.10% P.O.T. Propus= 38.51%

INDICATORI URBANISTICI
C.U.T. Existent = 0.40 C.U.T. Propus = 0.38
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3. CONCLUZII

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
Realizarea investitiei propuse creeaza un spatiu de locuit.
5.2. MASURI CE DECURG iN CONTINUAREA P.U.D.

Obiective a caror realizare se afla in sarcina beneficiarului :
= Edificare locuinta propusa
» Realizarea bransamentelor si racordurilor catre obiectivul propus
» Trotuare si terase in incinta
= Acces carosabil si pietonal

= Spatii plantate, amenajari exterioare
5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI
Consideram ca propunerile facute de beneficiar sunt in concordanta cu caracterul zonei si cu reglementarile

impuse de documentatiile de urbanism aprobate. Amplasarea constructiei s-a facut cu sensibilitate fata de forma si

dimensiunile lotului, iar amenajarile de incintd au urmarit buna accesibilitate in sit si dezvoltarea spatiilor plantate.
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6. ANEXE

Conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2224 din 28.12.2018, la prezenta documentatie se vor anexa

urmatoarele documente, in copie :

= Certificat de Urbanism = Acord notarial vecini

= Aviz CTATU » Punctul de vedere al autoritatii
= Dovada achitarii taxei RUR competente  pentru  protectia
= Titlul de proprietate asupra imobilului mediului

= Extras de carte funciara = Autorizatie de Desfiintare

= Aviz alimentare cu apa-canal = Studiu geotehnic

= Aviz alimentare cu energie electrica = Plan topografic vizat O.C.P.I.

= Aviz gaze naturale

= Aviz salubritate
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iNCADRARE iN MU|NICIPIU

LEGENDA

Limita zonei de studiu P.U.D.

Limita de proprietate a terenului ce a generat P.U.D.
Axul strazii

Limita construclie propusa

Limita amenajri propuse

Retea de apd existenta

Brangament existent |a reteaua de apa / Bransament propus
Retea de canalizare existenta

Racord existent la reteaua de canalizare / Racord propus
Rejea de energie electricd tip |LEA 0,4 kV existentd
Bransament propus |a reteaua electricé existentd

Retea de gaze naturale existent

Brangament propus |a refeaua de gaze naturale existentd

LOGUINTA UNIFAMILIACA

i
RADA RADU HEGRY, NR. 22
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LEGENDA

Acces pietonal in incinta

) — i
2, ===~ Limita zonel de studiu P.U.D. B Circulatie carosabitd
5 : Acces auio Tn Incints

Limita de proprietate a ferenului ce a generat P.U.D. Circulatie pietonali

ce——e= Aliniament Locuire Acces principal in

B 47t l : corstructia propus
% T Axlstrazi Circulatii de incinta

AAL

% % Aliniere propusa
agb f’é Spatii de parcare
@, Limita constructie propusa . .
2 G, o o prop Spatii verzi
k= . Limita amenajari propuse
g B
2 2 BILANT TERITORIAL ZONA DE $TUDIU PUD POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE 81 UTILZARE
2, ATERENURILOR CONFORM P.U.G.

X ;T <1
SUPRATATA PROCENTL

Peatru spathi verai feu axcapiia color destinate sparuly - agrementulull

- POT maxim 10% (inclusiv circidatt, alet, platforme)

~CUT maxim 0.2

3683%

aon%
%)

Temn neamenajat
o Amenajid de incint
" AR GTALAZONA UE ST P

#eawu {usctiunile eostente: actritati productive Tn unitat dispersate aclivitall
aprozaolehnice, wond consirucli sferente echipamentdios ehalos-rdil | e, eranurd o
destinatie speciala (cu exeoptia consTuetilor st Instatatillor hnolegica

~POT maxin 505

BILANT TERFTORIAL TEREN CE FACE OBIECTUL PUD Bt masm2.0

Profil stradal existent 5i mentinut $tr. Radu Negry
=

P — 100% Tes | 2360
Spatii da parcare
Speii ver

45 35 5 4,
185

LOCUINTA UNIFAMILIALA

STRADA RADU NEGRU, NR. 22

— —

REGLENENTARI URBANISM
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